— Gemeinsam Zukunft gestalten

Dr. Werner Backes

Geschaftsfuhrender Gesellschafter

der WPW INGENIEURE GmbH
Beratender Ingenieur VBI
Sachverstandiger fur Nachhaltiges Bauen
(SHB) — BNB-Auditor

(Quelle: wWw.photoscaIa.de)

"Oh mein Gott! Seht euch dieses Bild da an!
Hier geht die Erde auf. Wow, ist das schon!"
Astronaut Frank Bormann wédhrend der
Apollo-8-Mission, Heiligabend 1968

Vortrag auf der GEFMA-Lounge "Nachhaltiges Bau- und Immobilienmanagement als Basis
fur optimale Betriebskosten" am 31. Mai 2012 in Saarbriicken
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Einfihrung

Entwicklung des nachhaltigen Bauens in Deutschland in der jingeren
Vergangenheit

Nachhaltiges Planen, Bauen und Betreiben als Megatrend

Nachhaltigkeit ist messbar geworden — Zertifizierungssysteme der
2. Generation

Ausgewahlte FM-Aspekte im Zertifizierungsprozess

Voraussetzungen fur eine erfolgreiche Realisierung und Chancen fir
eine neue Baukultur
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WWIF: Menschheit braucht
im Jahr 2050 drei Erden

Berlin. Die Menschen leben iiber
ihre natiirlichen Verhéltnisse —
und reiche Lander auf Kosten der
armen: Nicht eine, sondern an-
derthalb Erden wiren mittler-
weile notig, um die jahrlich ver-
brauchten Ressourcen im selben
Zeitraum bereitzustellen, mahnt
der , Living Planet Report 2012¢
der  Umweltstiftung WWE.
~Macht die Menschheit so weiter,
bendtigen wir bis 2030 zwei Pla-
neten, um unseren Bedarf an
Nahrung, Wasser und Energie zu
declen. Bis 2050 wéren es knapp
drei®, sagt WWF-Deutschland-
chef Eberhard Brandes. Der Ge-

sundheitszustand unseres Plane-
ten verschlechtert sich demnach
weiter: Rund 2,7 Milliarden Men-
schen haben zumindest zeitweise
zu wenig sauberes Trinkwasser,
13 Millionen Hektar Waldflachen
als natiirliche CO:-Senken ver-
schwinden pro Jahr, und die Be-
stinde an Wirbeltieren sind um
30 Prozent geringer als 1970.
Die tiefsten okologischen Fuf3-
abdriicke hinterlassen laut WWF
derzeit Qatar und Kuwait,
Deutschland rangiert im Mittel-
feld. Die wenigsten Ressourcen
verbrauchen die Menschen in Af-
ghanistan und Ost-Timor.  dpa

(Quelle: Saarbriicker Zeitung, 15.05.2012))

(Quelle: Thinkstock by Getty-Images)

 Menschheit lebt seit 1970er Jahren Uber ihre Verhéltnisse:

- erneuerbare Ressourcen wurden vor allem in Industrielandern schneller und
starker verbraucht, als sie sich regenerieren konnten

- CO, wurde in hoherem MaRe freigesetzt, als die Okosysteme aufnehmen konnten

 Diese "6kologische Uberlastung" wachst seitdem kontinuierlich und hat 2008
50 % erreicht - der Mensch verbrauchte im Jahre 2008 bildlich gesprochen
1,5 Planeten (2030: 2 Planeten, 2050: 3 Planeten)

, Nachhaltigkeitsprinzipien mussen starker und konsequent

umgesetzt werden
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EinfGhrung (2) - Ursprung der Nachhaltigkeit

" ]
= ,-g:.
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Unser Wald: Ursprung der Hans Carl von Carlowitz

"Nachhaltigkeit" (1645-1714): Der Erfinder
(Quelle: www.haus.de) der "Nachhaltigkeit"

(Quelle: lwf.bayern.de)

Der Begriff der "Nachhaltigkeit" beschreibt eine Holzwirtschaft, bei der der Wald als
naturliche Ressource auf Dauer erhalten bleibt, d. h. es darf nur soviel Holz geschlagen
werden, wie durch Wiederaufforstung nachwachsen kann.

Sehr umfassende und lesenswerte Darstellung in Ulrich Grober: "Die Entdeckung der
Nachhaltigkeit — Kulturgeschichte eines Begriffs". Verlag Antje Kunstmann, Miinchen,
2010.
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Zwischenzeitlich Ubertragung des Nachhaltigkeitsbegriffes auf viele andere
Wirtschaftsbereiche, zudem mittlerweile hoher Stellenwert auch in Politik und
Gesellschaft

Definition im Brundtland-Report 1987:

"Nachhaltige Entwicklung ist eine Entwicklung, die die
Bedirfnisse der Gegenwart befriedigt, ohne zu ris-
kieren, dass kinftige Generationen ihre Bedurfnisse

UNSERE ) nicht mehr befriedigen kénnen."
GEMEINSAME

ZUKUNFT N .
DER BRLADTLANDEERHT oder einpragsam formuliert:

FUR LIV ]
UMY ENTWICKLLNG

HERAISGERER
YDLKFER HALFS

oder

FLGENKAM
VEHLAL:

(Quelle: www.agenda 21- treffpunkt.de)
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EinfUhrung (4) - Besondere Bedeutung des Bauwesens
hinsichtlich einer nachhaltigen Entwicklung

Ressourcenverbrauch in Deutschland nach Angabe des Bundesministeriums fur
Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBYS):

(Quelle: www.sandgrube-groh.de)

(Quelle: WWW hstitutdrhaag.de)
Mehr als 60 % aller Ab-
entnommenen Rohstoffe

, . il fallmassen kommen aus
werden durch das Bauen St — dem Gebaudesektor
verbraucht (Quelle: www.pressestelle.tu-berlin.de)

40 % des
Energieverbrauchs ent-
fallen auf den Gebaude-

bereich

50 9% aller der Natur

— Herausragende Rolle der Bau- und Immobilienwirtschaft beim Umgang mit Ressourcen

= "Nachhaltiges Bauen" hat sich als Begriff etabliert und ist n&her zu beleuchten
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Entwicklung des nachhaltigen Bauens in Deutschland in der
jungeren Vergangenheit

Kongress

e Nachhaltiges Bauen
3 des BMVBS

m 12 BAU 2009

| 2008 | 2010 |

>

2008 | 2009 | 2011

Informations-

Portal gachhaltiges
auen
Version Bewertungssystem
2008 Nachhaltiges Bauen

(Quelle: Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (BBR))
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— Duden: Trend, der zu gro3en Veranderungen fuhrt

= Zukunftsinstitut: Langfristige Entwicklung, die fur alle Bereiche von
Gesellschaft und Wirtschaft pragend ist. Drei Voraus-
Das Trendraster setzungen mussen gegeben sein, damit wir von einem

Megatrend sprechen:

Meden/Produkte

g » — - 1.) Megatrends haben eine Halbwertszeit von
CopnrCurane/~SOEIOKS “"’}“2{7 vy mindestens 25 bis 30 Jahren.

Trends

Tc:hnc[ogil/—\\/

Zivilisationen

Technotrends

~

2.) Sie mussen in allen mdglichen Lebensbereichen
auftauchen und dort Auswirkungen zeigen.

3.) Megatrends haben prinzipiell einen globalen
Charakter, auch wenn sie nicht Uberall gleichzeitig
stark ausgepréagt sind.

Hierarchisches Trendsystem

(Quelle: www.horx.com)
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Nachhaltiges Planen, Bauen und Betreiben als Megatrend (2)

«  Borsen-Zeltung (2008): Nachhaltigkeit ist auch in der Immobilienbranche der
Megatrend: Neues Verstandnis hat sich etabliert — Zertifizierungssysteme und
Glutesiegel erh6hen Anreiz auf Investoren und Nutzer

« Ernst & Young Real Estate (2008): Green-Building-Studie (Befragung von Investoren,
Fondsmanagern und Mietern (Auszug):

Ist ,,Green Building"” bzw. Nachhaltigkeit von Immobilien fir Ihr wird die Kaufentscheidung fiir Immobilien durch Welche Rel haben Betriebskosten beim Ankauf von Immobilien?
Unternehmen ein Thema? N g kte b ?
Abbildung 3
Abbildung 1 Abbildung 2
Investoren Retailunternehmen 19%
50%
31%
6%
53%
niedrig W mittel noch niedrig B mittel hoch

(Quelle: Green Building — Ist Zertifizierung fur Sie ein Thema — www.de.ey.com/realestate)
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Marktstudie zum Thema Green Building (Befragung

von 274 Uberwiegend deutschen Investoren und Bauherrn):

88 % der Befragten halten nachhaltiges Bauen fur ein Zukunftsthema

71 % der Befragten gehen davon aus, dass nur nachhaltige Gebaude in Zukunft
gewinnbringend vermarktet werden kdnnen

Okonomische Faktoren sind Hauptargument fiir nachhaltiges Bauen
Grol3e Investitionsbereitschaft vorhanden

94 % der Befragten halten Ubergreifendes, ganzheitliches Know-how flr die
wichtigste Kompetenz, die ein Dienstleister fur nachhaltiges Bauen besitzen muss !

Nachhaltiges Bauen: Strategien — Methodik — Praxis:
Nachhaltigkeit ist weltweit das Leitbild der Zukunft

Da Gebéaude Ublicherweise Uber sehr lange Zeitraume genutzt werden, kann erst die
Betrachtung tber den gesamten Lebenszyklus Aufschluss Uber die tatsachliche
Qualitat eines Gebaudes geben ... Ziel des nachhaltigen Bauens ist es, ein Gebaude
Uber dessen gesamten Lebenszyklus zu optimieren.
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Wolbern Invest setzt auf Megatrend Nachhaltige
Immobilien (Pressemitteilung)

Marktstudie zu Entwicklung und Trends der Facility-
Management-Branche (Presseinformation Expo Real 2011; Befragung von 110
Dienstleistern, Auftraggebern, FM-Beratern sowie FM-Abteilungen grol3er
Unternehmen):

- Fir 85 % der Befragten wird das Thema Nachhaltigkeit in den nachsten Jahren
die Richtung vorgeben

- 61 % halten Gebaudezertifizierungen flr den bedeutendsten Trend in der
deutschen FM-Branche; dabei ist auch eine Entwicklung hin zu Bestands-
immobilien erkennbar

- 80 % der Befragten gaben an, dass in der Praxis nichts von den theoretischen
Erkenntnissen zu spuren ist (Vielzahl von Verbanden; geringe Zusammenarbeit
von Bau- und FM-Abteilungen)
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Das Thema Nachhaltigkeit als
Megatrend der Bau- und Immobilienwirtschaft ist in Grundztigen auch auf dem FM-
Markt wahrnehmbar und wird in den néachsten Jahren grof3e Auswirkungen auf den
Forschungsbedarf im Facility Management haben

Megatrend Nachhaltigkeit:
Standards fur Immobilien der Zukunft — "Wer nicht mitmacht, hat schon verloren !"

Nachhaltigkeit zahlt
sich aus: Warum griine Standards auch fir Bestandsimmobilien wichtig werden —
Vom Nischenprodukt zum Megatrend
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Nachhaltigkeit in der Immobilienwirtschaft

Investments in nachhaltige Gebaude sind nicht nur

, sondern auch . die Risiken eines
zuktinftigen Wertverlustes werden kleiner und die Chancen flur gute Kaufpreise
am Investmentmarkt grofer

Gesprache mit Immobilienfinanzierern bestatigen diese Einschéatzung: einige
Kreditinstitute gewahren bereits fur diese risikoreduzierten
Immobilienprojekte

Der Markt flr nachhaltige Immobilien in Deutschland ist noch jung, daher
Erfahrungswerte aus den USA: und
im Vergleich zu konventionellen Gebauden !

Voraussetzung flr die Erreichung dieser Ziele: mit verschiedenen
Beurteilungskriterien . So wird aus dem etwas unscharfen
Megatrend ein politisch und wirtschaftlich verfolgbares Megaziel !
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Nachhaltigkeit ist messbar geworden - Zertifizierungssysteme
der 2. Generation (1)

Zertifizierungs- und Bewertungsmethoden flir Gebaude:

MINERGIE®

Meilieure qualité de vie, faible consommation d'énergie

Comprehensive Assessment System for Buiding Envronmental Efficency

( { g T—

\/ LEED Emirates

fnvaee¢  EMIRATES GREEN BUILDING COUNCIL

UNC
O GREEN BUILDING COUNCIL o
, \/

REER LEADERSHIP IN ENERGY & ENVIRONMENTAL DESIGN s

N
'/\ REEN B m N ABEBS
A(iiSBE [F S, | ‘@ B
o i, tovardsa \ =N
S BTOOI LE,,SE Label for Environmental, Social and Economic Buildings e 052

(Quelle: ERig, N., TU Miinchen, Lehrstuhl fir Bauphysik, 2010)
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Ganzheitliche und gleichgewichtete Betrachtung aller Aspekte der Nachhaltigkeit

Konsequente Betrachtung des gesamten Lebenszyklus von Baumaterialien und
Bauwerk (= LCA, LCC)

Transparenz in Entwicklung und Anwendung
= leichte Anpassbarkeit, Flexibilitat

Ergebnis- statt mal3nahmenorientiert (Zielwerte statt MalRnahmen)
= Gewahrleistung der erforderlichen Entwurfsfreiheit
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Beschluss der Staatssekretarsrunde beim Bundeskanzleramt zur
nachhaltigen Beschaffung vom 6.12.2010:

Ausrichtung von Bundesbauten an den Anforderungen des Bewertungssystems
Nachhaltiges Bauen

Erlass des BMVBS vom 3.03.2011 zur Einfiihrung des nachhaltigen
Bauens bei BundesbaumaBnahmen:
Anwendung des Leitfadens und des BNB-Systems fiir BundesbaumaRnahmen (Biliro-
und Verwaltungsgebaude, Neubau) in 2 Etappen:

ab 2011: Neubauvorhaben > 10 Mio € in Phase der ES-Bau-Erstellung
ab 2012: alle Neubauvorhaben

Mindestanforderung: 65% Erflllungsgrad nach BNB (SILBER)

Vorstellung der MaBnahmen zum nachhaltigen Bauen durch Parl.
Staatssekretdr Miicke am 23.03.2011 im Deutschen Bundestag:

MaRBnahmen wurden fraktionsiibergreifend gebilligt
Bewertungsregeln bleiben freiwillig, keine weiteren gesetzlichen Regelungen
Vorbildfunktion des Bundes ist auszubauen

(Quelle: BBSR, 2011)
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Leitfaden Nachhaltiges Bauen 2011 — Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB):

Teil A
Grundsédtze zum Nachhaltigen Bauen

e —— O B N M S R e e e S S e e e Eme mm e D BN BN R R S R G S R S S e mm mm e e

Teln B BNB_Neubau
Neubau ' Buro- / Verwaltungsgebaude
(Buro- / Verwaltungsgebaude)

Rt e e e e : [ e e s e -
I Teil C | - : :
I : ' ; BNB_Nutzen/Bewirtschaften |
! Nutzen und Bewirtschaften | ! Biro- / Verwaltungsgebaude :
L _ _ _ (Buro-/Verwaltungsgebsude) _ _ _ _| R .
meTTm T T TS T T T T T e re--=—=7=77=7=7=7777777 i
| |
: et P BNB_Bestand |
[ Bestand I [ (Buro- und Verwaltungsgebaude) I
I_ _ _ _ (Buro-/ Verwaltungsgebsude) _ _ _ | e o e i

(Quelle: BBSR, 2011)

Umfassende Informationen (kostenlos): www.nachhaltigesbauen.de



Nachhaltigkeit ist messbar geworden - Zertifizierungssysteme

der 2. Generation (5)

Vom Schutzgut zur Bewertung (BNB, DGNB):

Bewertung der Nachhaltigkeit von Gebauden

Gesundheit  Gkonomische  sozileund
e _ o

kuiturelle Werte

2

2

Schutzguter: b ORI o (0
SCh utZZiEIQ: Schutz der Umwelt

Schutz der natlirlichen
Ressourcen ...

Senkung der
Lebenszykiuskosten

Erhalt skonomischer

Sicherung von Gesundheit,
Behaglichkett im Gebaude

Menschengerechtes Umfeld,
Erhaltung sozialer und

Bewertung:

Okologische
Qualitat

Okonomische
Qualitat

Werte,... kultureller Werte, ...
$ 5 A 4

Soziokulturelle und
unktionale
Qualitat

Technische Qualitat
= ———
Prozessqualitat

Standortmerkmale

(Quelle: Okozentrum NRW, 2012)
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Gewichtung

Okonomische Qualitit
Lebenszykluskosten

- - - . ’Gewich'tun'g Bedeutungs- | Hauptkriterien-
Nachhaltigkeitskriterien Einzellriterien Bl S
Gesamtbewertung
Gesamtbewertung
Wirkungen auf die globale Umwelt
1.1.1 Treibhauspotenzial (GWP) 3,375% 3
1.1.2 Ozonschichtabbaupotenzial (ODP) 1,125% 1
1.1.3 Ozonbildungspotenzial (POCF) 1,125% 1
1.1.4 Versauerungspotenczial (AP) 1,125% 1
1.1.5 Uberdingungspotenzial (EP) 1,125% 1
1.1.6 Risiken fiir die lokale Umwelt 3,375% 3
1.1.7 Nachhaltige Materialgewinnung |Holz 1,125% 1
Ressourceninanspruchnahme
1.2.1 Primérenergiebedarf nicht erneuerbar (PE,.) 3,375% 3
1.2.2 Gesamtprimirenergiebedarfund Anteil erneuerbare Primérenergie (PE.) 2,250% 2
1.2.3 Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkommen 2,250% 2
1.24 Flacheninanspruchnahme 2,250% 2

Soziokulturelle und funktionale Qualitét

Gesundheit, Behaglichkeitund Nutzerzufriedenheit

2.1.1 Gebdudebezogene Kosten im Lebenszyklus 13,500% 3
Wertentwicklung
2.21 Drittverwendungsfihigkeit

(Quelle: BBSR, 2010)

3.1.1 Thermischer Komfort im Winter 1,607% 2
3.1.2 Thermischer Komfort im Sommer 2411% 3
3.1.2 Innenraumhygiene 2.411% 3
3.14 Akustischer Komfort 0,304% 1
3.1.5 Visueller Komfort 2,411% 3
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3.1.6 FEinflussnahme desNutzers 1,607% 2
3.1.7 Aufenthaltsmerkmale im Aufienraum 0,304% 1
3.1.8 Sicherheit und Stérfallrisiken 0,804% 1
Funktionalitéit
3.2.1 PRarrierefreiheit 1,607% 2
3.2.2 Flicheneffizienz 0,304% 1
3.2.3 Umnutzungsfahigkeit 1,607% 2
3.2.4 Zuginglichkeit 1,607% 2
325 Fahrradkomfort 0,804% 1
Sicherung der Gestaltungsqualitdt
3.3.1 Planungswettbewerb 2,411% 3
3.3.2 KunstamBau 0,804% 1
Qualitit der technischen Austihrung
4.1.1 Schallschutz 7,500% 2
4.1.2 Warme-und Tauwasserschutz 7,000% 2
4.1.2 ReinigungundInstandhaltung 7,500% 2
Qualitéit der Planung
5.1.1 Projektvorbereitung 1,304% 3
5.1.2 Integrale Planung 1,304% 3
5.1.3 Optimierung und Komplexitédt der Planung 1,304% )
5.1.4 Ausschreibungund Vergabe 0,870% 2
5.1.5 Vorraussetzungen fiir eine optimale Bewirtschaftung 0,870% ¥
Qualitit der Bauausfiihrung
5.2.1 Baustelle { Bauprozess 0,370% 2
5.2.2 Prdqualifikation der ausfihrenden Unternehmen 0,370% 2
5.2.3 Qualitdtssicherung der Bauausfiihrung 1,304% 3
5.2.4 Systematische Inbetriebnahme 1,304% 3

(Quelle: BBSR, 2010)
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Erfullungsgrad  Note Zertifikat

100 %  —
95 % |—1,0——

90 % - old
80% [—1,5

75 % —

70 % —
65 % 2,0

60 % |

55 % - 1Ze
50 % | 3,0

I

(Quelle: BBSR, 2010)
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Ausgewdhlite FM-Aspekte im Zertifizierungsprozess (1)

Marktpotenzial Green Building Services (1):

 grofes Potential

mittleres Potential

Weitere
Service-Potentiale

[fur alle DGNB Kriterien und
GM-Dienstleistungen ist das Life-

o
c
2
& -
= ]
= Z
5 8
=}
S o |8 g o
= = B = wl = =2
5 - 8|28 o | 8| € CycleEngineermﬁ (LCE) die
|E 2 =l g,. 2 |5 El2] |8 integrierende Schnittstelle]
B geringes Potential | o £ 8 glals|8|E =| |E 22| o 2
gl & 8l g olaS| 8|1=|a |8 |E c| 5| S| ER=
=| @] = ol A 3| Sl 21212 2| o 5 e © 2 =
ol o E| = | D sl=l2 B £S5l 83l o2 E| o5 SE=l
s R R =2 B 2|32 5| 3|2 2|2 |5 AR REIRY ©
g%ghﬁ | 2 ol 5| 8| 8| =| 8] 2| B| &§|=| E|F | 2| 5| S
=I5l El2l | o 5| 8l 3| 2|5|2|=| 5| €| B3| 5|22 5| 52| S| 5| G
ol glel g gl g 2|33 8l 5| gl 2 =] 3| 2lE| B | S| | g 51| 2| S
o| 5| o | 9| a| Blel=|5| = & £[.2 &2 8| = 8l 2l o] o| 5| 3|¥| EES
52| 5le| gl s Bl 22 E| 2| 2l e 2| 5| ol Bl 5l E| 5| 2] 28| 5|2 £
|8 55| 2| 8|5|7|2|8| S| T | 2| &| 25| 5| =| 2| 7| 5| 2| &) 2| 5| 2=
| 1 [Treibhauspatential 2|2|312]2]2(2(2[81212]2]2]2]|21812]2[3(2[2|312113112]22 |2 |Consulting, Contracting
2 |Ozonschichtabbaupotential 2|2 212121212181212(2]2/2[2|812)2]312]2 2 2|2 2|2 |Consulting, Contracting
Wirkungen 3 |Ozonbildungspotential 2|2[342]2(2|2]2(312]2(2]|2]2[2}312]2|3/22|3}2 312|222 |Consulting, Contracting
au 4 |Versauerungspotential 2|2 220 2022 2121212(2(2 21213]2]218]2 2|22 2|Consulting, Contracting
ill die globale | 5 |Uberdiingungspotential 22822212 2181212 (222|252 |2 |3]2]2[3]2 |8l 2[2]2 |2 |Consulting, Contracting
E IokaIeurl’mee[t 6 |Risiken fiir die lokale Umwelt 2|212]2]2[2]2(2[81218/12]213[21812]2[2({2[2 221212
& Sonstige Wirkungen auf die 5(2(212 2|32 202212 2 [Consulting
o 8 |globale Umwelt
= 9 |Mikroklima 2(2]2(2]2]2]2]2 Renaturierunt
=i Nicht erneuerbarer Primarenergie- | 22 "
¥ Resourcen- |10|bedarf S :
= inanspruch- Gesamtenergiebedarf und Anteil | 2|9 3
nahme und |11 |emeuerbarer Primarenergie [
Abfallauf- Trinkwasserbedarf und Abwasser-
kommen |14 |aufkommen i
15 |Flacheninanspruchnahme 14 Consultin
= GebZudebezogene Kosten im b
5 Lebenszyklusk. 16 Lebenszyklus _ !
Re| Wertentwicklg. | 17 |Wertstabilitét it 2 [ 2 7 2 3
|18 |Thermischer Komfort im Winter 2 2 2 |
= 19 [Thermischer Komfort im Sommer 2 2 2 _ latz|
=M Gesundheit, |[20/Innenraumhygiene 2|2 1] 2 22 Messen des TVOC Gehalts
=4l Behaglichkeit, | 21 |Akustischer Komfort 2 2|2(2(2 2 2[8 2 Messen der Nachhallzeit
g und Nutzer- |22 |Visueller Komfort 2 Helpdesk
o BB Vet [23[Einflussnahme der Nutzer 2 2 Helpdesk
= s [24 |Dachgestaltun [
= e 25|Sicherheit und Stérfallrisiken il 2] i

(Quelle: Facility Management 1/2011, S. 31-33)
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Ausgewdhlite FM-Aspekte im Zertifizierungsprozess (2)

Marktpotenzial Green Building Services (2):

Gesundheit,
Behaglichkeit,
und Nutzer-
verhalten

18

Thermischer Komfort im Winter

19

Thermischer Komfort im Sommer

20

Innenraumhygiene Messen des TVOC Gehalts

21

Akustischer Komfort i Messen der Nachhallzeit

22

Visueller Komfort B i Helpdesk

23

Einflussnahme der Nutzer

24

Dachgestaltung

25

Sicherheit und Storfallrisiken

Funktionalitat

26

Barrierefreiheit

27

Flacheneffizienz

28

Umnutzungsfahigkeit

29

Zugdnglichkeit

30

Fahrradkomfort l 1| mieten vo

Gestalterische
Qualitat

Soziokulturelle-und funktionale |Qualitét

Sicherung der gestalterischen und | i | st el |Consulting
Stidtebaulichen Qualitdt im Wett- | jf ] 1] 1
bewerb ; !

32

Kunst am Bau

Qualitat der
technischen
Ausfiihrung

33

Brandschutz

34

Schallschutz

Energetische und feuchteschutz-
‘rc]c-z_gzl?nische Qualitat der Gebdude-
iille

4

(=1

Reinigungs- und Instandhaltungs-
freundlichkeit des Baukérpers

42

Riickbaubarkeit, Recyclingfreund-
lichkeit, Demontagefreundlichkeit

Qualitat der
Planung

43

Qualitat der Projektvorbereitung

44

Integrale Planung

45

Optimierung und Komplexitat der
Herangehensweise in der Planung

Nachweis der Nachhaltigkeitsas-
ekte in der Ausschreibung und
ergabe

47

Schaffung von Vorraussetzungen
fiir eine optimale Nutzung und
Bewirtschaftung

48

Baustelle, Bauprozess

49

Qualitdt der ausfithrenden Firmen,
Priaqualitfikation

Qualitat der
Bauausfiihrung

50

Qualitatssicherung der Bau-
ausfiihrung

Systematische Inbetriehnahme

=1 N LAY BT

Summe 666567 74 5252536257 5553505051 49 66 5356 555050565360 51 515259

(Quelle: Facility Management 1/2011, S. 31-33)
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Ausgewdhlte FM-Aspekte im Zertifizierungsprozess (3)

Kosten im Lebenszyklus eines Gebaudes:

Sporthallen

Hallenbader

Kosten bei lebenszyklus-
optimierter Planung

cA
(]
o
Wohnbau g g Kosten bei A
5 iz w konventioneller Planung =)
Verwaltungsgebaude ] ] - [y
25 E
. . g & ]
Produktionsgebaude =) = £ 3 =
W 0 N
|41 b= 3
Verkehrsanlagen &) g : : < é 5
b z Beeinflussbarkeit T =2
Freibéader g der Kosten = E 4
o) o
Es ©
=3
0
=
N
el
i}

Krankenhduser

Schulen und Kindergéarten

‘Dlnvestitionskosten lBetriebskosten‘ R IS RS Nutzung Abbrueh Zeit
Invest- und Betriebskosten fiir verschiedene Einsparpotenziale durch Life-Cycle-Engineering

Gebaudetypen

(Quelle: Leitfaden Nachhaltiges Bauen des BMVBS,

(Quelle: Studienarbeit Sowinski an der HTW Berlin —
Ausgabe 2011)

www.martin-sowinski.de)

Seite 24



GESAMTBILANZ eines Bauprojektes (2 Whole Life Costs WLC)

samtliche direkte (interne) Kosten

des Bauprojektes (Life Cycle Costs LCC)

Herstellungs-
kosten

Gebdudekosten

KG 300

KG 400

Folgekosten

Nutzungskosten (zu Bauteilen aus KG 300-400)

Betriebskosten

Instandsetzungskosten

Wartung_

Energie

Wasser

laufend

Austausch

(Quelle: BBSR, 2010)
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2010

1.000,- €

38,67 €
37,39 €
36,15 €
34,95 €

33,80 €

1.180,96 €

2011 2012 2013 2013 2015

40,80 € 41,62 € 42,45 € 43,30 € 4417 €

40,80
+

1+ 0,055
41,62

+
{1+0,055)*(1+0,055)

d
b |

42,45
+

(140,055)*(140,055)*(1+0,055)

F 3

43,30
+

(140,055)*(140,055)*(1+0,055)*(1+0,055)

F 9

44,17
+

{(1+0,055)*(1+0,055)*(1+0,055)*(1+0,055)+(1+0,055)

F

vereinfachtes Beispiel zu Lebenszykluskosten als Summe der Herstellungskosten und
des Barwertes der Nutzungskosten unter Beriicksichtigung folgender Faktoren:

=allg. jahrliche Preissteigerung: 2% (im Kriteriensteckbrief festgelegt)
=Diskontierungszinssatz (nominal): 5,5% (im Kriteriensteckbrief festgelegt)
=jahrlicher Instandhaltungsaufwand : 4% der Herstellungskosten (angenommen)
» Betrachtungszeitraum : 5 Jahre

(Quelle: BBSR, 2010)
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Berechnungen nach DGNB/BNB sind Benchmarks (wie EnEV !), tatsachliche LZK
konnen erheblich davon abweichen

Aktuell anerkannter Standard existiert aktuell nicht, die Zertifizierung des Nach-
haltigen Bauens in Deutschland wird jedoch zur Standardisierung beitragen (bei der
Abfassung der GEFMA/IFMA 220-1, Ausgabe 2010-09, wurde bereits auf Kompati-
bilitat zu DGNB/BNB geachtet)

Aul3erhalb einer Zertifizierung ist es wichtig, frihzeitig Zielsetzung und
Randbedingungen (z. B. Kostenarten, Qualitaten, Betrachtungszeitraume)
festzulegen

Berechnung von LZK wird von Bauherrn, Gebaudeeigentimern, Projektentwicklern
oder Investoren immer starker gefordert
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Professionelle und schlanke Projektorganisation (Thema muss friih und fest
verankert sein; zahlreiche neue Experten sind zu integrieren; ganzheitliche Anbieter
sind stark gefragt)

Integrale Planung von Anfang an und friihzeitige Einbindung von Nutzern und
Betreibern

Soll auch das Ausfiihrungs-Know-how von Bauunternehmern friihzeitig genutzt
werden (was konsequent und sinnvoll ware), sind neue Organisations-/Projekt-
abwicklungsformen erforderlich (Partnering, GMP u. &.)

Ganzheitliches, lebenszyklustbergreifendes Denken und Handeln (Life Cycle
Engineering)
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Der Bundestag hat das folgende Gesetz beschlossen: WWW'bundesstiftung-bauku|tur.de;

§1
Name, Rechtsform und Sitz der Stiftung "Baukultur bedeutet, finanzielle und kulturelle
Unter dem Namen "Bundesstiftung Baukultur" wird eine Werte ausgewogen ZU beruckSIChtlgen und auf
rechtsfahige Stiftung des offentlichen Rechts mit Sitz in . :
Potsdam errichtet. dieser Basis und anspruchsvoll zu
gestalten”
§2

Stiftungszweck

Zweck der Stiftung ist es, die Qualitat, Nachhaltigkeit und
Leistungsfahigkeit des Planungs- und Bauwesens in
Deutschland national wie international herauszustellen und
das Bewusstsein fur gutes Planen, Bauen und Baukultur
sowie den Wert der gebauten Umwelt bei Bauschaffenden
und bei der Bevdlkerung zu stéarken. Dazu soll die Stiftung
insbesondere als Kommunikationsplattform fur die bundes-
weite Diskussion stadtebaulicher, planerischer, bau- und
wohnungswirtschaftlicher Qualitatsmalstédbe dienen. Die
Stiftung wird sich dabei auf Instrumente mit bundesweiter
und internationaler Ausstrahlung konzentrieren, Mal3-
nahmen der Lander und Gemeinden bleiben hiervon
unberthrt.

Stiftungsgesetz der Bundesstiftung Baukultur
vom 17.12.2006 (Auszug)
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